STANOVY
Stavebného bytového druzstva ob¢anov
Stara Tura

I. ¢ast’
Zakladné ustanovenia
¢l 1

Druzstvo prijalo obchodné meno Stavebné bytové druzstvo obCanov Stard Turd a ma sidlo v
Starej Turej Dibrovova 240.

¢l. 2

1. Druzstvo je spolo¢enstvom neuzavretého poctu fyzickych a pravnickych osob, zalozené
za ucelom vykondvania spravy bytovych domov, bytov a nebytovych priestorov,
poskytovania sluzieb suvisiacich s uzivanim, udrzbou bytov, rekonstrukciou bytovych
domov, bytov a nebytovych priestorov pre svojich ¢lenov a neclenov.

2. Druzstvo vystupuje navonok a v pravnych vztahoch vo svojom mene a nesie
zodpovednost’ vyplyvajucu z tychto vztahov. Za poruSenie svojich zavidzkov
zodpoveda celym svojim majetkom.

3. Druzstvo na plnenie svojich uloh zamestnava zamestnancov v pracovnom alebo
obdobnom pomere podl'a platného Zakonnika prace.

II. ¢ast’
Predmet ¢innosti
¢él. 3

1. Predmetom c¢innosti druzstva je:

a) vykon spravy, prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcii bytovych domov, bytov a
nebytovych priestorov, garazi, spolocnych Casti a zariadeni domu vo vlastnictve
druzstva,

b) vykon spravy, prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcii bytovych domov, bytov a
nebytovych priestorov, gardzi, spolo¢nych casti a zariadeni domu vo vlastnictve
fyzickych a pravnickych osob - ¢lenov druZstva, ktoré nadobudli podl'a osobitnych
predpisov za podmienok dohodnutych v zmluve o vykone spravy,

C) prenajom bytov, nebytovych priestorov a garazi vo vlastnictve druzstva svojim
¢lenom a zabezpecovanie sluZieb spojenych s ich uzivanim,

d) vykon spravy, prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcii bytovych domov, bytov,
nebytovych priestorov, gardzi, spolo¢nych casti a zariadeni domu vo vlastnictve
fyzickych a pravnickych osob, ktoré nie st clenmi druzstva,

e) zabezpeCovanie vystavby bytov a nebytovych priestorov vratane bytov a
nebytovych priestorov ziskanych nadstavbou, pristavbou, vystavbou a bytov
ziskanych prestavbou nebytovych priestorov do vlastnictva druzstva.

f) na zaklade Zivnostenského opravnenia:

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti
Vodoin$talatérstvo a kdrenarstvo
Plynoinstalatérstvo
Oprava a udrzba zdvihacich zariadeni
Montéz, oprava, udrzba elektrickych zariadeni.
2. Okrem tychto ¢innosti vykondva druZstvo aj iné ¢innosti na zéklade Zivnostenského
opravnenia.



II1. éast
Clenstvo v druzstve
¢l. 4

Clenom druzstva moze byt fyzicka i pravnicka osoba.

=

Vznik ¢lenstva
él. 5

Za Clena druzstva moéze byt prijaty plnolety obcan. Neplnolety obfan sa moze stat
¢lenom druzstva iba z dovodu dedenia a v pripade prevodu ¢lenskych prav a povinnosti
po predchadzajucom sthlase sudu s tukonom v prospech maloletého. Za maloletého
¢lena kona a robi pravne ukony jeho zdkonny zéastupca. Ak nema clen trvaly pobyt,
resp. sa nezdrziava na Gzemi SR, je povinny ur€it’ si zastupcu s trvalym pobytom na
uzemi SR a oznamit’ tato skutocnost’ druzstvu.

Predstavenstvo rozhoduje o prijati obCana za ¢lena na zaklade jeho pisomnej prihlasky.
Clenstvo vznika diiom, ked’ ob&an na zaklade rozhodnutia predstavenstva zaplatil na
ucet druzstva zakladny clensky vklad vo vySke 10 EUR a zapisné vo vySke urcenej
predstavenstvom druzstva.

Predstavenstvo je povinné rozhodnut’ o prijati ob¢ana za Clena druzstva do 30 dni odo
dia dorucenia jeho prihlasky.

Zaplatenim zakladného clenského vkladu pri prevode bytu do vlastnictva, toto je
podmienkou vzniku ¢lenstva.

Prechod a prevod ¢lenstva
¢l. 6

Smrt'ou ¢lena prechadza jeho ¢lenstvo v druZstve na dedic¢a prav a povinnosti.

Clen moZe previest’ svoje prava a povinnosti spojené s ¢lenstvom v druzstve alebo ich
Cast na fyzicka osobu, ktora spiiia podmienky vzniku ¢lenstva podla &l. 5 ods. I,
spdsobom urc¢enym zakonom (§ 230 Obchodného zakonnika).

Clenstvo v druzstve prechadza aj ditom vzniku najmu druzstevného bytu na zéklade
dohody o vymene druZzstevného bytu.

Spolo¢né ¢lenstvo manZelov
¢l. 7

Ak v priebehu trvania manzelstva vznikne len jednému z manzelov pravo na uzavretie
zmluvy o najme druzstevného bytu, vznikne so spolo¢nym najmom bytu manzelmi aj
spolo¢né €lenstvo manzelov v druzZstve, z toho ¢lenstva su obidvaja manzelia opravneni
a povinni spolo¢ne a nerozdielne. Manzelia maju pri spolo¢nom ¢lenstve pri hlasovani
jeden hlas.

Spolo¢né ¢lenstvo manzelov nevznikne ak manzelia trvale spolu neziji a ak jeden z
nich nadobudol byt pred uzavretim manzelstva. Skuto¢nost, Ze neZiju v spoloc¢nej
domdcnosti, preukazuji manzelia spoloénym cestnym prehlasenim podpisanym ich
overenymi podpismi.



¢l. 8

1. Vznikom spolo¢ného ¢lenstva manzelov nezanika ktorémukol'vek z nich individualne
¢lenstvo, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

2. Pravo ucasti, hlasovania a pasivne volebné pravo na c¢lenskych schodzach samosprav
¢lenov - manzelov (spolo¢nych ¢lenov), majicich v tom istom druZstve stcCasne
Clenstvo individuélne, je upravené v ¢l. 12, resp. 54 a nasl. v tychto stanovach.

Splynutie, premena a rozdelenie ¢lenstva
Splynutie ¢lenstva
¢Lo9

1. Ak clen ziska v tom istom druzstve dalSie Clenstvo z doévodu dedenia, prevodom
Clenskych prav a povinnosti, zlucenia druZstiev a prevodu casti majetku, vyzve
druzstvo clena, aby vykonal dispoziciu s ¢lenstvom.

2. Ak clen nevykond dispoziciu do troch mesiacov od vyzvy druzstva, splynie takto
ziskané ¢lenstvo s ¢&lenstvom povodnym v &lenstvo jediné s dizkou &lenstva
najstarSieho z nich.

3. Pri splynuti Clenstva podla ods. 1 ¢lenské prava a povinnosti zostavaju clenovi
zachované.

Premena ¢lenstva
¢l 10

1. Clenstvo poru¢itela sa v pripade uvedenom v ¢l. 25 meni na individudlne ¢lenstva
kazdého z dedicov jednotlivych Clenskych podielov porucitela.

2. Individudlne clenstvo jedného z manzelov, spolo¢nych najomcov druzstevného bytu
(garaze a ateliéru), sa vymenou druzstevného bytu (garaZe a ateliéru), meni na spolo¢né
¢lenstvo manZzelov.

3. Individuélne c¢lenstvo jedného z manzelov, spolo¢nych ndjomcov druzstevného bytu
(gardze a ateliéru), sa jeho prevodom na druhého manZela meni na spolo¢né clenstvo
manzelov.

Rozdelenie ¢lenstva
¢l 11

1. K rozdeleniu ¢lenstva dochddza v pripadoch rozdelenia druzstva alebo prevodu casti
jeho majetku, ak clenovi alebo spoloénym ¢lenom zostane aj v dosledku rozdelenia
druzstva alebo prevodu casti jeho majetku v druzstvdch majetkova icast’ na vystavbe
bytu (bytov) alebo garazi a ateliérov.

Clenské prava a povinnosti
¢l. 12

Clen druzstva ma pravo najma :
a) zucastiovat’ sa osobne alebo prostrednictvom svojho zakonného zastupcu na rokovani a
rozhodovani ¢lenskej schodze samospravy a prostrednictvom zvolenych delegatov na
rokovani a rozhodovani zhromazdenia delegatov,



b)
)

d)

9)

h)

)
K)
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byt’ voleny do orgdnov druzstva, ak ma sposobilost’ na pravne tkony,

zucastiovat’ sa na druzstevnej Cinnosti a pouzivat’ vyhody, ktoré druzstvo poskytuje
svojim ¢lenom,

predkladat navrhy na zlepSenie C¢innosti druzstva, obracat sa S podnetmi,
pripomienkami alebo st'aznostami tykajicimi sa ¢innosti druzstva na organy druzstva a
byt o ich vybaveni informovany,

na pridelenie konkrétne ur¢ené¢ho bytu, garaze a ateliéru, ak na vyzvu druzstva zaplati
¢lensky podiel vo vyske a lehote urcenej predstavenstvom

na uzavretiec zmluvy o najme druzstevného bytu, garaze a ateliéru na zaklade
rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu (garaze a ateliéru) vydaného prislusnym
organom druzstva, prevodu c¢lenskych prav a povinnosti alebo ich Casti a na zéklade
dohody o vymene bytu,

na ron¢ vyuctovanie zaplatenych zaloh najomného a zaloh za plnenie poskytované s
uzivanim bytu a na vyporiadanie podl'a tychto stanov, ¢l. 39 a nasl.,

na informacie o hospodareni druzstva a stave druzstva,

na prevod bytu a nebytového priestoru do osobného vlastnictva podl'a osobitnych
predpisov,

na majetkové vysporiadanie pri zaniku Clenstva za trvania druzstva, okrem zaplatenej
Ciastky poskytnutého Statneho prispevku na vystavbu druzstevného domu,

v pripade zaniku druzstva likvidaciou, narok na likvida¢nom zostatku.

¢l. 13

Clen druzstva je povinny najma :

a)
b)

c)
d)

e)

9)

h)

)

dodrziavat’ stanovy a plnit’ uznesenia organov druzstva (vydané v sulade so zdkonom a
tymito stanovami),

uhradit’ zadlohovy Clensky podiel a pripadny doplatok ¢lenského podielu vo vyske a v
lehote stanovenej predstavenstvom,

platit’ ndjomné a tthradu za plnenie sluzieb poskytovanych v suvislosti s uzivanim bytu
alebo mesacné zalohy na ne,

hradit’ prispevky na spravu druzstva, ako aj na ukony vo vyske urcenej zhromazdenim
delegatov,

chranit’ druzstevny majetok, dodrziavat’ dobré mravy v dome, predpisy o poziarnej
ochrane a riadne uZivat' a udrZiavat' spolo¢né priestory a zariadenia domu a riadne
pouzivat’ plnenia poskytované s uzivanim bytu (garaze a ateliéru),

hradit’ vSetky opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim, néklady spojené s beZznou
udrzbou bytu a bytového domu. V pripade potreby bytu a bytového domu, v pripade
potreby rozsiahlejSich oprav bytového domu a jeho spolo¢nych casti a zariadeni alebo
jeho modernizacie a rekonstrukcie, na zdklade rozhodnutia c¢lenskej schodze
samospravy alebo predstavenstva druzstva, hradit’ do¢asne zvySenu sadzbu prispevku
do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu,

do 30 dni ozndmit’ druzstvu vSetky zmeny podstatné pre vedenie ¢lenskej a bytovej
evidencie a rozuctovanie plneni poskytovanych s uzivanim bytu (garaze a ateliéru)
tykajucich sa ¢lena a prislusnikov jeho domacnosti,

umoznovat’ poverenym zastupcom druzstva po predchadzajuicom oznameni zistenie
technického stavu bytu (gardze a ateliéru),

prispievat’ na thradu pripadného odovodneného precerpania fondu oprav a udrzby
objektu,

pri odovzdani bytu druzstvu tento odovzdat’ v technicky sposobilom stave, primeranom
opotrebovaniu bytu. Ak sa tak nestane, druzstvo odstrani zistené zdvady na nédklady
odovzdavajiceho Clena,
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K) vlastnik - najomnik nesmie vykonavat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny

1)

uzivaného bytu (garaze a ateliéru) bez suhlasu spravcu , a to ani na svoj naklad,

pred uzavretim zmluvy o prevode druzstevného bytu a nebytového priestoru je ¢len
povinny uhradit’ druzstvu naklady, ktoré vznikli druzstvu v suvislosti s prevodom bytu
a nebytového priestoru do vlastnictva ¢lena, a to vo vyske urCenej predstavenstvom
druzstva. Okrem toho je ¢len povinny uhradit’ druzstvu vsetky ndklady na vklad do
katastra nehnutelnosti, na zaklade ktorého dojde k prevodu vlastnictva bytu a
nebytového priestoru.

Clenstvo v druZstve pri si¢asnom vlastnictve bytu
(garaze a ateliéru)
¢l. 14

Pokial' sa v tychto stanovach hovori o ndjomnom u ¢lena - vlastnika, to znamena
povinnost’ platit’ naklady na spravu a prevadzku.

¢l. 15

V pripade, Ze €len - vlastnik byt (gardZz a ateliér) prenajme, je povinny v ndjomne;j
zmluve zabezpecit’ plnenie vSetkych povinnosti vo¢i druzstvu, ktoré pre neho vyplyvaju
zo zmluvy o prevode vlastnictva k bytu a zo stanov. Tym vSak nie je dotknutd jeho
zodpovednost’ ako vlastnika za plnenie a konanie, za ktoré saim druzstvu zodpoveda.
N4jomnd zmluva musi obsahovat’ obmedzenie, podla ktorého ndjomca nemdze
prenajaty byt (garaz a ateliér) alebo jeho Cast’ prenechat’ do podndjmu bez sthlasu ¢lena
- vlastnika.

Kopiu ndjomnej zmluvy predlozi €len - vlastnik druzstvu bez zbytocného odkladu.

¢l. 16

V pripade predaja alebo darovania bytu je predavajici alebo darca povinny predlozit’
ktpnu alebo darovaciu zmluvu druzstvu do 30 dni od registracie.

¢l. 17

DalSie vzdjomné prava a povinnosti ¢lena - vlastnika a druzstva su uvedené v zmluve o
prevode vlastnictva bytu.

Majetkova ucast’ €lena v druZstve
¢l. 18

Majetkovu ucast’ €lena v druzstve tvori zékladny Clensky vklad a d’alSia majetkova
ucast’.

Zékladny Clensky vklad je pre vSetkych ¢lenov - fyzické osoby - rovnaky a je 10 EUR,
pre pravnické osoby najmenej 33 000 EUR. Pocas trvania ¢lenstva nemdze majetkova
ucast’ ¢lena v druzstve klesnut’ pod hodnotu zédkladného ¢lenského vkladu.

Dalsi ¢lensky vklad je majetkova ucast’ &lena na vystavbe druzstevného bytu (gardZze a
ateliéru), ktord predstavuje zdlohovy clensky podiel a pripadny doplatok clenského
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podielu, zvySena o ¢lenom splateny investi¢ny uver.

Dalsia majetkova ucast &lena druZstva pozostiva z pefiazného alebo nepeiazného
vkladu ¢lena, ktorym sa podiela na podnikani druzstva. Z d’alSej majetkovej tcasti
vznika ¢lenovi narok na podiel zo zisku vo vyske stanovenej v osobitnej zmluve
uzavretej medzi druzstvom a Clenom. V pripade straty, ktord druzstvu vznikne v
suvislosti s podnikatel'skou ¢innost'ou schvalenou zhromazdenim delegatov sa ¢len na
tejto strate podiel'a podl'a vysky d’alSej majetkovej ucasti.

Clensky podiel
¢l. 19

Clensky podiel predstavuje ucast’ lena na nékladoch druZstevnej vystavby. Je tou
Castou, ktora nie je kryta Statnym prispevkom a tiverom poskytnutym podl'a vS§eobecne
zéviznych pravnych predpisov. Clensky podiel je majetkom druZstva.

Clensky podiel sa sklada zo zakladného ¢lenského vkladu a z d’alsieho petiazného, prip.
in¢ho plnenia pripadajiceho na byt (garaz, ateliér, rodinny domcek), ktory bol ¢lenovi
prideleny. Inym plnenim ¢lenského sa rozumie hodnota vecného plnenia pri vystavbe v
rozsahu ur¢enom zmluvou o inom plneni.

Pri zalinajicej druzstevnej vystavbe stanovi predstavenstvo vysku preddavku
¢lenského podielu, sposob a lehotu jeho zaplatenia. Ak v priebehu vystavby je potrebné
zvysit preddavok ¢lenského podielu na pokrytie nakladov vystavby, je ¢len povinny
zaplatit’ ho spésobom, v lehote a vySke stanovenej predstavenstvom.

Clensky podiel sa zhodnocuje o splatent ¢ast’ uveru poskytnutého pefiaznym tGstavom
na vystavbu bytu.

Zostatkovou hodnotou ¢lenského podielu uzivaného bytu sa rozumie ¢lensky podiel
zniZeny umerne k opotrebovaniu stavby podl'a planovanej doby jej Zivotnosti.

¢l. 20

Pri d’alSom prideleni uvol'neného druZzstevného bytu (gardze a ateliéru) urci druzstvo
vysku clenského podielu nasledujuceho nédjomcu druzstevného bytu ciastkou
zodpovedajucou zostatkovej hodnote clenského podielu a splatenej hodnoty
investi¢ného tveru vSetkymi predchadzajiucimi ndjomcami.

Ak ¢len nezaplati ¢lensky vklad podla tychto stanov, predstavenstvo zrusi rozhodnutie
o prideleni druzstevného bytu.

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve
¢l 21

Prevod prav a povinnosti spojenych s clenstvom v druzstve na zdklade dohody
nepodlieha stihlasu predstavenstva. Clenské prava a povinnosti spojené s ¢lenstvom st
ucinné voci druzstvu predloZzenim dohody o prevode Clenstva druzstva alebo neskorSim
diiom uvedenym v dohode.

Tie ist¢é ucinky ako predlozenie dohody o prevode clenstva nastavaju, akondhle
druzstvo dostane pisomné oznadmenie doterajSieho Clena o prevode Clenstva a pisomny
stihlas nadobudatel’a ¢lenstva.

Obsah oznamenia podla ods. 2 musi obsahovat’ najmi : identifikiciu bytu a jeho
nadobudatel’a, rodinny stav nadobudatel’a, pocet ¢lenov spolo¢nej domacnosti, termin
uvolnenia bytu v prospech nadobudatel’a, prehldsenie o majetkovom vysporiadani
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zostatkovej hodnoty ¢lenského podielu, dohodu o vysporiadani nedoplatku alebo
preplatku na tthradach a prehlasenie nadobudatel’a o technickom stave bytu.

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve, na zdklade dohody sa
spoplatnuje. Vysku poplatku urcuje predstavenstvo druzstva.

Nadobudatel’ ¢lenskych prav a povinnosti preberd diiom uzavretia zmluvy o prevode
¢lenskych prav a povinnosti v plnom rozsahu vSetky prava a zavézky suvisiace s
uzivanim bytu a nebytového priestoru.

Zanik ¢lenstva

¢l. 22

Clenstvo v druzstve zanika :

a) dohodou,

b) vystapenim,

¢) smrt'ou ¢lena, pokial jeho ¢lenstvo neprejde na dedica,

d) vylacenim,

e) prevodom ¢lenskych prav a povinnosti,

f) prevodom druzstevného bytu a nebytového priestoru z vlastnictva druzstva do
vlastnictva ¢lena podl'a osobitného predpisu,

g) zanikom druzstva.

Dohoda
¢l. 23

1. Ak sa druzstvo a ¢len dohodnt na zaniku Clenstva, ¢lenstvo zanika dohodnutym dniom.

2. Dohodu o zéniku uzatvaraju druzstvo a ¢len pisomne. Jedno vyhotovenie dohody o
skonceni Clenstva vyda druZstvo ¢lenovi.

Vystupenie
¢l. 24

1. Clen méze z druzstva vystipit. Clenstvo zanikd po uplynuti dvoch mesiacov. Tato
lehota zacina plynit’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po doruceni
pisomného ozndmenia Clena o vystipeni z druZstva.

2. Clen, ktory nesuhlasi s prevodom svojich ¢lenskych prav a povinnosti na pravneho
nastupcu druzstva, moze z druzstva vystapit’ ku diu, ked’ mé k tomuto prevodu dojst’,
ak to oznami predstavenstvu do jedného tyzdna po uzneseni zhromaZzdenia delegatov.
Clenovi, ktory z druzstva vystupi, je povinny vyrovnaci podiel uhradit’ pravny néastupca
druzstva do jedného mesiaca odo dna, ked’ na neho preslo imanie druZstva.

3. Oznamenie o vystiipeni moze ¢len odvolat’ len pisomne a so suhlasom druzstva.

Smrt ¢lena
¢l. 25
1. Ak zomrie ¢len a nejde o spolocné Clenstvo manZelov, prechadza diiom jeho smrti

¢lenstvo v druzstve na dedica, ktorému pripadol zakladny ¢lensky vklad alebo ¢lensky
podiel. S prechodom ¢lenstva prechddza na dedica aj ndjom druzstevného bytu (gardze
a ateliéru), pripadne pravo na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu (garaze a
ateliéru). Ak nepreslo ¢lenstvo na dedica, zaniké smrt'ou ¢lena.
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. Ak patrilo porucitel'ovi dva alebo viac ¢lenskych podielov v tom istom druzstve, mézu
jednotlivé Clenské podiely pripadnit’ réznym dedi¢om. Tym sa porucitelovo Clenstvo
premeni dnom jeho smrti na dve alebo viac individualnych clenstiev jednotlivych
dedicov.

Vylucenie
¢l. 26

. Predstavenstvo moze rozhodntt’ o vyluceni ¢lena:

a) ak opdtovne a napriek vystrahe poruSuje svoje ¢lenské povinnosti ur¢ené zakonom
alebo stanovami,

b) ak bol pravoplatne odsideny pre imyselny trestny ¢in, ktory spachal proti druzstvu,
jeho majetku alebo ¢lenom druzstva,

C) ak neplati Ghrady druzstvu, ktoré je povinny podla stanov druzstva platit’ riadne a
vcas,

d) ak poskytuje nepravdivé informacie o druzstve na verejnosti alebo tretim osobam,

e) ak uziva majetok druzstva tak, ze druzstvu vznika Skoda,

.V rozhodnuti o vyla€eni ¢lena z druzstva musi byt uvedeny dévod podl'a ods. 1, ktory

sa nemoze dodatocne menit’, ¢lenstvo zanikd marnym plynutim 15 - dilovej lehoty na

odvolanie.

. Ak c¢len nesuhlasi s rozhodnutim predstavenstva o vylaceni, moze do 15 dni od

doru€enia pisomného rozhodnutia podat odvolanie na zhromazdenie delegatov. V

tomto pripade zanikd ¢lenstvo dilom dorucenia rozhodnutia zhromazdenia delegatov.

Likvidacia druzstva
¢l. 27

Clenstvo zanik4 po zruSeni druzZstva a ukonceni jeho likvidacie diiom vynatia druZstva
z obchodného registra.

Zanik spolo¢ného ¢lenstva manZelov
¢l. 28

. Spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druZstve zanik4 :

a) smrtou jedného z manzelov,

b) dohodou rozvedenych manzelov,

€) rozhodnutim sidu o zruSeni prava spolo¢ného najmu bytu (garaze a ateliéru)
rozvedenych manzelov,

. Ak zanikne spolo¢né clenstvo manzelov v druzstve smrtou jedného z nich, zostava

¢lenom druZstva a ndjomcom druzZstevného bytu (gardze a ateliéru) pozostaly manzel

/ka/. Po rozvode manzelstva zostdva ¢lenom druzstva a najomcom druzstevného bytu

(garaze a ateliéru) ten z rozvedenych manzelov, ktory bol ur¢eny dohodou rozvedenych

manzelov alebo rozhodnutim stdu.

. Ak sa po rozvode manzelstva rozvedeni manzelia - spolo¢ni €lenovia druzstva, ktori

uzivaji spolo¢ne druzstevny byt a gardz (resp. ateliér) dohodnu, Ze jeden z nich bude

ako Clen druzstva uzivat’ druZstevny byt a druhy (garaz a ateliér ) alebo ak tak rozhodne

sud, zanika spolo¢né ¢lenstvo manzelov jeho premenou na individualne ¢lenstva

kazdého z nich diilom uzavretia dohody alebo dilom prévoplatnosti rozhodnutia sudu.

To isté plati, ak sa tak dohodnu alebo rozhodne sud pri uZivani dvoch bytov.

. Spolo¢né clenstvo manzelov v druzstve zanikd aj prevodom ich ¢lenskych prav a

povinnosti, pisomnou dohodou s druzstvom, vystipenim, vyla¢enim a zanikom



druzstva po ukonceni likvidacie.

Majetkové vysporiadanie
¢l. 29

1. Zanikom ¢lenstva podla ¢l. 22 vznikd byvalému clenovi (spolo¢nym c¢lenom) alebo
jeho dedicom narok na vyrovnaci podiel, v pripadoch zaniku ¢lenstva podla ¢l. 22,
pism. a), b), ¢).

2. U nebyvajticeho ¢lena sa vyrovnaci podiel rovna vyplate zakladného ¢lenského vkladu.
Pri zaniku ¢lenstva ndjomcu druzstevného bytu (gardze a ateliéru) sa vyrovnaci podiel
rovna vyplate zostatkovej hodnoty ¢lenského podielu zhodnoteného o splatenu cast
uveru. Pri zaniku Clenstva ¢lena vlastnika sa vyrovnaci podiel rovna vyplate zakladného
¢lenského vkladu.

3. V pripade d’alSej majetkovej tcasti sa majetkové vysporiadanie vykona sposobom
uréenym v osobitnej zmluve v zmysle ¢l. 18 ods. 4.

4. Narok na vyplatu vyrovnacieho podielu je splatny uplynutim troch mesiacov po
schvaleni rocnej Uétovnej zavierky za rok, v ktorom C¢lenstvo zaniklo. Ak to
hospodarska situdcia dovol'uje, druzstvo méze uspokojit’ tento narok alebo jeho Cast’ aj
skor.

5. Vyplata vyrovnacieho podielu ¢lena - ndjomcu je viazand na uvolnenie druzstevného
bytu (gardze a ateliéru). Vyplata hodnoty splatenej Casti uveru je d’alej viazani na
splatenie ¢lenského podielu podla ¢l. 20.

6. Pri vyplate vyrovnacieho podielu zapoc€ita druzstvo svoje rocné pohladavky voci
byvalému clenovi.

Clenska evidencia
¢l. 30

1. Druzstvo vedie zoznam vsetkych svojich ¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje okrem mena
a bydliska fyzickej osoby, ¢lena, aj vySka jeho zakladného ¢lenského vkladu a d’alSieho
¢lenského vkladu. V zozname sa bez zbyto¢ného odkladu vyznacia vSetky zmeny
evidovanych skutoCnosti. Predstavenstvo umozni kaZzdému, kto preukdze pravny
zéujem, aby do zoznamu nahliadol. Clen druzstva ma pravo Ziadat' vydanie potvrdenia
o svojom clenstve a obsahu zdpisu v zozname.

Clenstvo pravnickych osob
¢l. 31

1. Clenstvo pravnickej osoby vznika na zaklade zmluvy o ¢lenstve pravnickej osoby v
druzstve po predchadzajucom rozhodnuti predstavenstva diom, ked pravnicka osoba
zaplatila na ucet druzstva zakladny clensky vklad vo vyske najmenej 33 000 EUR a
zapisné vo vyske 5 000 EUR. V pripade, ze zékladny Clensky vklad je poskytnuty vo
forme nepenazného plnenia, ¢lenstvo vznikd diiom uvedenym v zmluve o Clenstve
pravnickej osoby v druZstve, sucastou ktorej je ocenenie tohto vkladu na zaklade
znaleckého posudku.

2. Clenstvo pravnickej osoby v druzstve zanikd jej vstupom do likvidacie alebo
vyhlasenim konkurzu, pripadne jej zdnikom. Ak ma pravnicka osoba nastupcu, vstupuje
nastupca do vSetkych jej doterajsich ¢lenskych prav a povinnosti.

3. Pravnické osoba ako ¢len druzstva ma pravo najmai :

a) zucCastiiovat’ sa prostrednictvom svojho S$tatutarneho zastupcu na rokovani a
rozhodovani zhromazdenia delegatov,
b) navrhovat’ na volbu do organov druzstva kandidatov z radov svojich Statutarnych
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zastupcov, resp. poverenych osdb,
¢) dostupnymi formami a sposobmi sa zacasthiovat’ na druzstevnej ¢innosti a pozivat
dostupné vyhody, ktoré¢ druzstvo poskytuje svojim ¢lenom.

IV. ¢ast’
Najom druzstevného bytu (garaze a ateliéru)
a prislusnej casti spolo¢nych priestorov

Vznik ndjmu druZstevného bytu (garaZe a ateliéru)
a prislusnej ¢asti spolo¢nych priestorov

¢l. 32

. Najom druzstevného bytu (gardaze a ateliéru) vznikd najomnou zmluvou, ktorou

druzstvo ( prenajimatel’) prenechdva svojmu c¢lenovi (ndjomcovi) do uzivania

druzstevny byt (gardz, ateliér) a prislusna €ast’ spolocnych priestorov.

. Clenovi vznikne pravo na uzavretie ndgjomnej zmluvy :

a) na zaklade rozhodnutia predstavenstva o prideleni druzstevného bytu (garaze a
ateliéru),

b) prevodom ¢lenskych prav a povinnosti podla ¢l. 21,

€) na zéklade dohody o vymene bytu.

. Nagjomna zmluva musi obsahovat’ oznafenie predmetu a rozsah uzivania, vysku

najomného a vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu (garaze a ateliéru) a

spolo¢nych priestorov. Ndjomna zmluva musi byt uzavret4 pisomne.

Prava a povinnosti z najmu bytu
¢l. 33

S ¢lenom - ndjomcom druzstevného bytu - a s manZelmi- spolo¢nymi ndjomcami -
mozu na zéklade ich prava v byte byvat’ i pribuzni v priamom rade, surodenci, zat,
nevesta, ako aj osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domécnosti.

N4jomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti, so suhlasom bytového
druzstva maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia
domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pocet
tychto osob a jeho zmenu je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
druzstvu.

Najomca je povinny riadne uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4jomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

¢l. 34

Druzstvo je povinné zabezpecit' Clenovi - nijomcovi druzstevného bytu - plny a
neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

Vsetky opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou udrzbou
hradi ndjomca ( spolo¢ni ndjomcovia ).
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¢l. 35

1. Ak druZstvo nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady, ktoré brania riadnemu uzivaniu
bytu alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, mad najomca pravo po
predchadzajicom upozorneni druzstva zavady odstranit v nevyhnutnej miere a
pozadovat’ od druzstva nahradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na ndhradu musi
uplatnit’ na druzstve bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do
Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

2. Ak sa Clen - najjomca druzstevného bytu - nepostara o vCasné vykonanie drobnych
oprav a obvyklej udrzby bytu, druzstvo ma pravo urobit’ tak po predchadzajicom
upozorneni ¢lena na jeho naklad samo.

¢l. 36

Clen - nijomca druzstevného bytu - je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit druzstvu
potrebu tych oprav v byte, ktoré ma hradit’ druzstvo z fondu oprav a udrzby prisl. domu a
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

¢l. 37

Clen - najomca druzstevného bytu je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v
dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma druzstvo pravo po
predchadzajicom upozorneni ¢lena zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od neho
nahradu.

¢l. 38

DruZstvo je opravnené vykondvat stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte len so
suhlasom ndjomcu alebo vlastnika bytu. Ak vykondva druZstvo takého tpravy alebo zasahy do
rozvodov Vv byte na prikaz prislusného organu §tatnej spravy alebo takato povinnost’ vyplyva
zo zakonov, technickych noriem alebo inych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov,
najomca alebo vlastnik bytu je povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Najomné a ithrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu
¢l. 39

1. Clen - najomca druzstevného bytu a vlastnik bytu je povinny platit’ ndjomné a thradu
za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu vo vyske skutoénych ndkladov
vynalozenych druzstvom na jeho prevadzku a sprévu.

2. Sucastou najomného je tiez Ciastka ur¢ena na dotaciu fondu oprav a udrzby. Jeho
minimalnu vySku ur¢i predstavenstvo v stilade s platnymi predpismi druzstva.

3. Mesacna platba je splatnd vzdy do 20. dila v mesiaci za mesiac nasledujici. Rozdiel
medzi su¢tom mesacnych platieb a skutocnymi nédkladmi vynalozenymi druzstvom na
prevadzku a spravu bytu za kalendarny rok vyuctuje druzstvo najneskér do 31.5.
nasledujiceho roka, resp. do 30 dni od obdrzania poslednej faktary od dodavatelov
sluzieb a plneni.

4. Vyuctovanim zisteny preplatok podla ods. 3 uhradi druzstvo ¢lenovi najneskdér do
tridsiatich dni po vyUctovani. V tej istej lehote je Clen povinny uhradit’ druzstvu
vyuctovanim zisteny nedoplatok, pokial’ ned6jde k inej dohode.



12

5. Spolu so zalohou na ndjomné a zalohou na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu hradi ¢len na jeho byt pripadajucu ciastku tmoru a uroku tveru poskytnutého
druzstvu petiaznym ustavom na vystavbu.

6. Ak ¢len - ndjomca druzstevného bytu - nezaplati zalohu na ndjomné a zalohu na thradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu spolu s ¢iastkou uvedenou v ods. 5 do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' druzstvu poplatok z omeSkania vo vyske
podrla platnych pravnych noriem.

¢l. 40

1. Vlastnici bytov st na zaklade uzavretej zmluvy o vykone spravy povinni mesacne platit’
druzstvu platby za vykon spravy, zabezpecovanie plneni spojenych s uzivanim bytu a
na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav, predpisané v kalkulacii platby za uzivanie
bytu.

2. Ak njjomca bytu nezaplati mesaéné platby uvedené v tomto clanku do konca
prislusného mesiaca, je povinny zaplatit' druzstvu poplatok z omeskania vo vyske
stanovenej vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi (podla Obcianskeho zakonnika)
za kazdy den omeskania z dlznej sumy, az do jej zaplatenia. Ak vlastnik bytu nezaplati
mesacné platby uvedené v tomto ¢lanku do dia ich splatnosti, diiom nasledujicim je
povinny podla zmluvy o vykone spravy zaplatit' druzstvu zmluvnil pokutu a urok z
omeskania z dlznej sumy za kazdy dett omeskania az do jej zaplatenia.

3. Do roéného zic¢tovania druzstvo zahrnie aj neuhradené faktiry, sudne trovy, notarske
poplatky a iné naklady spojené s vymahanim zavédzkov ¢lena voci druzstvu, ktoré
¢lenovi - vlastnikovi bytu vznikli v suvislosti s uzivanim bytu alebo v suvislosti s jeho
Clenstvom v druzstve.

Spolo¢ny najom druzstevného bytu manzelmi
¢l. 41

1. Ak v priebehu trvania manZelstva vznikne len jednému z manZelov pravo na uzavretie
zmluvy o najme druzstevného bytu, vznikne so spolo¢nym ndjmom bytu manzelmi aj
spolo¢né clenstvo manzelov v druzstve, z tohto c¢lenstva su obidvaja manzelia
opravneni a povinni spolocne a nerozdielne.

2. Ak sa niektory z manZelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manZzelstva, uzavretim
manzelstva vznikne obidvom manzelom spolo¢ny najom bytu.

¢l. 42

Bezné zélezitosti, ktoré sa tykaja spolocného ndjmu druzstevného bytu manzelmi, moze
vybavovat’ kazdy z manzelov. V ostatnych pripadoch je potrebny suhlas obidvoch manzelov,
inak je pravny ukon neplatny. Z pravnych ukonov, ktoré sa tykaji spolocného najmu
druzstevného bytu, st obidvaja manzelia opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne.

¢l. 43

1. Pravo spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu zanikne :
a) rozvodom manzelstva v pripade, ze nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v
druzstve,
b) dohodou rozvedenych manzelov - spolo¢nych ¢lenov druzstva, pripadne
rozhodnutim stidu o zruSeni spolocného najmu druzstevného bytu,
€) smrtou jedného z manzelov,
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d) zanikom najmu druzstevného bytu podl'a ¢l. 48.

V pripade osobitnych okolnosti moéze sid na navrh spolo¢ného najomcu pravo
spolo¢ného ngjmu zrusit, ak tym vznikne nezavineny stav, ktory brani spolo¢nému
uzivaniu bytu spoloénymi ndjomcami. Stcasne ur¢i, ktory zo spolo¢nych ndjomcov
alebo ktori z nich budu byt d’alej uzivat'.

¢l. 44

Ak nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve, pravo uzivat druzstevny byt po
rozvode manzelstva ma ten z manzelov, ktory je ¢clenom druzstva.

Ak vzniklo manzelom spolo¢né Clenstvo v druzstve, zostava ¢lenom druzstva a pravo
uzivat’ druzstevny byt tomu z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny ich dohodou. V
pripade, ze neddjde k dohode, rozhodne na navrh jedného z nich sid o zruSeni
spolocného ndjmu druzstevného bytu manzelmi a o tom, kto z nich bude ako ¢len
druzstva d’alej najjomcom bytu.

Ak zomrie manzel /-ka/ a manzelia neboli spolo¢nymi ¢lenmi druZstva, prechadza
¢lenstvo v druzstve a najom druzstevného bytu na dedica, ktorému pripadal clensky
podiel. Ak zomrie manzel /-ka/ a manzelia boli spolo¢nymi ¢lenmi druZstva, zostava
¢lenom druzstva a jedinym najomcom druzstevného bytu pozostaly manzel /-ka/.

Podnajom bytu (Casti bytu)
¢l. 45

Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ mozno inému prenechat’ do podnajmu na dobu uréent v
zmluve o podnidjme alebo bez ¢asového urcenia len s pisomnym suhlasom druZstva.
PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za poruSenie povinnosti podl'a Obcianskeho
zakonnika. Zmluva o podnajme upravuje podmienky skoncenia podndjmu, najmi
moznost’ dat’ vypoved’ zo strany druZstva, ak sa nedohodlo inak, plati, Ze podnajom
mozno vypovedat’ bez uvedenia dovodov podl'a Obcianskeho zadkonnika.

Ak clen druzstva - najomca druzstevného bytu - nemdéze zo zavaznych dévodov po
dlh§iu dobu byt uZzivat a ak druZstvo nesthlasi bez zdvaznych dovodov s tym, aby
prenajaty byt alebo jeho cast' ndjomca druzstevného bytu prenechal inému do
podndjmu, moéZe sud na navrh ndjomcu druzstevného bytu rozhodnutim nahradit’ prejav
voOle druzstva.

Ak bol podnajom dojednany na urcitu dobu, skonc¢i sa tieZ uplynutim tejto doby.

Po skonc¢eni podnajmu podnajomnik nemé pravo na nahradny podnajom.

Vymena bytu
¢l. 46

Clen - najomca druzstevného bytu - moze so suhlasom druZstva uzavriet dohodu o
vymene bytu. Dohoda musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ dohodu ucastnikov
vymeny o prevode ¢lenskych prav a povinnosti.

Ak Clen - najomca druzstevného bytu - garaze, ateliéru - vymiena oddelene iba byt
alebo garaz, resp. ateliér s ob¢anom, ktory nie je ¢lenom druzstva, druZzstvo neudeli
stthlas s dohodou, pokial’ sa tento ob&an nestane ¢lenom druZstva, pricom musi spinat’
podmienky vzniku Clenstva.

Ak ide o vymenu bytov v tom istom druzstve, nadobudne dohoda t¢innost’ diiom, ked’
nadobudne pravoplatnost’” rozhodnutie predstavenstva druzstva, ktorym bol udeleny
suhlas s dohodou. Ak ide o vymenu bytov v roznych druzstvach alebo o vymenu bytu
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druzstevného za byt nedruzstevny, nadobuda dohoda ucinnost’ dilom, ked’ nadobudne
pravoplatnost’ rozhodnutie posledného organu prislusného na udelenie stihlasu.

¢l. 47

Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnit’ na side do troch mesiacov
odo dna, ked’ bol s dohodou vysloveny sthlas, inak pravo zanikne.

Ak dodato¢ne nastanu u niektorého z ucCastnikov také zavazné okolnosti, Ze nemozno
splnenie dohody od neho spravodlivo pozadovat, moze od dohody ustupit’, musi vSak
tak urobit’ bez zbytocného odkladu. Povinnost’ na ndhradu Skody tym nie je dotknuta.

Zanik najmu druZstevného bytu
¢l. 48

Néjom druzstevného bytu zanika :

a) zanikom cClenstva najomcu druzstevného bytu podl'a ¢l. 22

b) pisomnou dohodou medzi druzstvom a ¢lenom - najomcom druzstevného bytu
ditiom ur¢enym v dohode,

) pisomnou vypoved’'ou najmu druzstevného bytu, v ktorej musi byt uvedena lehota,
kedy sa ma najjom skoncit’, a to najmenej tri mesiace tak, aby skoncila ku koncu
kalendarneho mesiaca, ak lehota nie je uvedena, skoné¢i sa najom bytu poslednym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla k druhému
ucastnikovi.

. Predstavenstvo druzstva moéze vypovedat ndjom clenovi druzstva - ndjomcovi

druzstevného bytu - len s privolenim sidu z dévodov uvedenych v Obcianskom
zékonniku.
Prevodom bytu do vlastnictva najomcu.

Najom a podnajom
¢l. 49

O najme nebytovych priestorov (gardzi, ateliérov) financovanych z prostriedkov ¢lenov
platia primerané ustanovenia o najme bytov. Ak ide o ndjom nebytovych priestorov,
ktoré st vSak urcené na vykon povolania len jedného z manzelov, pravo spolo¢ného
najmu nevznikne.

Najom a podnajom nebytovych priestorov postavenych bez financ¢nej Ucasti Clenov
upravuje osobitny vSeobecne zaviazny predpis.

Zlucenie a rozdelenie bytov
¢l. 50

Byt mozno zIucit’ so susednym bytom len so stthlasom predstavenstva druzZstva.

Byt mozno rozdelit’ na dva byty len so sthlasom predstavenstva druzstva.

Stuhlas predstavenstva druzstva so zlucenim alebo rozdelenim bytu nenahradza
povolenie stavebného uradu, ktoré je potrebné podl'a osobitnych predpisov.

V suvislosti so zlicenim alebo rozdelenim bytu predstavenstvo druZstva stcasne
prerozdeli naklady a zdroje financovania zlicenych alebo rozdelenych bytov a urci
vySku €lenskych podielov a zostatok nesplateného investicného tiveru pripadajicich na
prislusné byty.
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Pouzitie bytu na iné ucely ako na byvanie
¢l. 51

1. Byt alebo jeho ¢ast mdze ¢len - najomca druzstevného bytu - alebo Clenovia jeho
domacnosti docasne pouzivat na iné ucely ako na byvanie len so sthlasom
predstavenstva.

2. O pouziti ndjomného bytu na iné tcely ako na byvanie rozhoduje predstavenstvo.

¢l. 52

Zmluvy alebo dohody uzatvarané ¢lenom druzstva v zmysle tychto stanov s inymi fyzickymi
osobami musia byt opatrené overenymi podpismi zucastnenych stran. To isté plati aj o
podpisani pisomného oznamenia o prevode prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve
a pisomného suhlasu nadobudatel’a ¢lenstva.

V. cast’
Organy druzstva
¢l. 53

1. Organy druZstva su :
a) zhromazdenie delegatov,
b) predstavenstvo,
C) predseda predstavenstva,
d) kontrolna komisia,
e) Clenska schodza samospravy,
f) vybor samospravy alebo zastupca domu.

¢l. 54

Do organov druZzstva mozu byt voleni len ¢lenovia druZstva star$i ako 18 rokov a zastupcovia
pravnickych osob, ktori st clenmi druZstva.

¢l. 55

Organy druzstva mozu rokovat’ len o zaleZitostiach, ktoré podla zdkona a stanov druzstva
spadaja do ich pdsobnosti.
1. Kolektivne organy druZstva su spOsobilé¢ uznasat’ sa, len ak je pritomna nadpolovi¢na
vicsina ich ¢lenov, pokial’ stanovy neurcuju inak. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala
nadpolovi¢nd vacsina pritomnych, pokial stanovy neurcuju inak.

¢l. 56
Funkéné obdobie organov druzstva je pét’ rokov.

¢l. 57

1. Clenovia organov druzstva si povinni vykonavat svoje funkcie svedomite, plnit
zverené ulohy a dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy a stanovy. Ak ¢len
organu v suvislosti s vykonom svojej funkcie spdsobi druzstvu skodu, je povinny tito
Skodu nahradit’ vo vyske stanovenej zakonom.
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Naroky druzstva zo zodpovednosti ¢lenov organov druzstva za Skodu uplatiiuje
predstavenstvo. Voci ¢lenom predstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolnd
komisia prostrednictvom niou ur¢eného ¢lena.

Tieto naroky druzstva sa mézu uplatnit’ na sude len s predchadzajucim suhlasom
zhromazdenia delegatov. Zhromazdenie delegatov moze schvalit’ aj pokonavku v tejto
VECI.

¢l. 58

Ak neplni ¢len organu riadne svoju funkciu, méze ho pred uplynutim funkéného
obdobia odvolat’ orgéan, ktory ho zvolil a povolat’ diom ucinnosti odvolania ndhradnika
podl’a stanoveného poradia.

Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, moze z funkcie odstapit, je viak
povinny oznamit' to organu, ktorého je ¢lenom. Jeho funkcia sa skoné¢i diom, ked’
odstupenie prerokoval orgén, ktorého je clenom. Prislusny orgdn musi prerokovat’
odstupenie na svojom najblizSom zasadnuti po tom, €o sa o odstipeni dozvedel,
najdlhSie vSak do troch mesiacov. Po marnom uplynuti tejto lehoty sa odstupenie
poklada za prerokované.

Namiesto odstupujuceho c¢lena nastupuje do funkcie dilom ucinnosti odstupenia
nahradnik podl'a poradia, ur¢eného vol'bami.

Ustanovenia ods.2 az 3 platia aj v pripade, Ze ¢lenstvo v organe zanikne smrt'ou.
Clenom organov druZstva moze byt za vykon funkcie priznana odmena podla zasad
uréenych zhromazdenim delegatov, pripadne poskytnuta nahrada uslej mzdy a nakladov
spojenych s vykonom funkcie.

¢l. 59

Funkcie ¢lena predstavenstva a kontrolnej komisie st navzdjom nezlucitel'né.

Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie druzstva nesmi byt podnikatel'mi resp.
¢lenmi Statutdrnych a dozornych orgdnov pravnickych osob s totoZznym predmetom
¢innosti.

¢l. 60

Pri hlasovani ma kazdy ¢len organu jeden hlas.

V organoch druZzstva sa hlasuje verejne. V jednotlivych pripadoch sa mdzZe organ
druzstva uzniest’ na tajnom hlasovani.

V Case mimoriadnej situacie, nudzového stavu alebo udalosti, ktoré by mohli mat’ za
nasledok ohrozenie existencie a funk¢nosti druzstva, mézu organy druzstva rozhodovat’
pisomnym hlasovanim.

Rozhodovanie pisomnym hlasovanim je sucast'ou rokovacieho poriadku.

V pripadoch uvedenych v ¢l. 60 ods. 3 mozno uznesenie v organoch druzstva prijat
pisomnym hlasovanim v zmysle rokovacieho poriadku.

V predstavenstve a v kontrolnej komisii mozno prijat’ uznesenie aj pisomnym
hlasovanim alebo pomocou prostriedkov oznamovacej techniky, ak s tymto spdsobom
hlasovania prejavia suhlas vSetci Clenovia organu. Pre tento pripad sa hlasujuci
pokladaju za pritomnych.

V pripadoch uvedenych v ¢l. 60 ods. 3 predstavenstvo méze zvolat’ ZD s rozhodovanim
formou pisomného hlasovania.
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¢l. 61

Organy druzstva rokuju o zalezitostiach, ktoré boli uvedené na schvalenom programe,
pripadne o zalezitostiach, na prerokovani ktorych sa organ druzstva dodato¢ne uzniesol.
Rokovanie organov druzstva spociva v predneseni predmetu na rokovanie, v rozprave a
spravidla je zakoncené prijatim uznesenia. Rokovanie sa vedie tak, aby bol zisteny
skuto¢ny stav veci.

¢l. 62

. O kazdej veci organu sa vyhotovuje zapisnica, ktora musi obsahovat’ :

a) datum a miesto rokovania organu,

b) prijatie uznesenia,

C) prezenénu listinu.

. Zapisnica zo zhromazdenia delegatov musi obsahovat’ okrem uvedenych nalezitosti aj
neprijaté namietky delegatov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie.

. Prilohu zapisnice tvori zoznam ucastnikov schodze, pozvanka a podklady, ktoré boli
prilozené k preroktivanym bodom,

. Kazdy ¢len organu ma pravo vyziadat si zdpisnicu zo schodze organu, ktorého je
¢lenom a jej prilohy na nahliadnutie.

. Podrobnosti a postup organov pri volbach a odvolani, o rokovani a rozhodovani a
overovani zdpisnice upravuje volebny a rokovaci poriadok, ktoré schvaluje
zhromazdenie delegatov.

ZhromaZdenie delegatov
¢l. 63

. ZhromaZdenie delegatov je najvyS$im orgadnom druZzstva, kde ¢lenovia uplatituji svoje
pravo riadit zaleZitosti druzstva, kontroluju cCinnost’ druZstva a jeho organov.
Zhromazdenie delegatov plni v plnom rozsahu pdsobnost’ ¢lenskej schodze.

. Do vyluénej posobnosti zhromaZdenia delegatov patri :

a) prijimat’ a menit stanovy druzstva, volebny a rokovaci poriadok,

b) volit’ a odvolavat’ ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie,

c) volit' nahradnikov ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie a stanovit’ poradie,
podl'a ktorého nédhradnici nastupuju na miesto odstipenych, resp. odvolanych
¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie,

d) prerokovavat’ a schvalovat spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o ¢innosti
druzstva,

e) rozhodovat’ o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva, schvalovat’ zasady
hospodarenia, ro¢na uctovnu zévierku a rozhodovat’ o tom, ako sa nalozi so ziskom
a uhradi strata,

f) schvalovat’ fondy druzstva,

g) rozhodovat o zvyseni alebo znizeni zapisovaného zakladného imania,

h) rozhodovat’ o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva,

1) rozhodovat’ o rozdeleni, premene, zluceni, splynuti a o zruseni druzstva likvidaciou,

j) urCovat’ zasady pre stanovenie vysky zalohy a sposobu vyuctovania najomného a
zalohy na uhradu plneni poskytovanych za uzivanie druzstevného bytu ( gardze a
ateliéru),

k) urcovat’ volebné obvody delegatov, pocet delegatov na najblizsie volebné obdobie a
podmienky vol'by delegatov, pricom plati zdsada, Ze jedna samosprava ma jedného
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delegata.

3. Do pdsobnosti zhromazdenia delegatov patri aj rozhodovanie tykajuce sa druzstva a
jeho ¢innosti, pokial’ si rozhodnutie o niektorych veciach vyhradilo.

4. Zhromazdenie delegitov mdze na navrh clena zmenit' alebo zrusit pravoplatné
rozhodnutie predstavenstva alebo predsedu predstavenstva, ktorym boli porusené
vSeobecne zavdzné pravne predpisy alebo stanovy druzstva, ak od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia do podania navrhu neuplynuli viac ako dva roky a po
predchadzajicom presetreni kontrolnou komisiou.

¢l. 64

1. Zhromazdenie delegatov je zvolavané predstavenstvom podla potreby najmenej raz

rocne.
2. ZhromaZdenie delegatov sa musi zvolat, ak o to poziada pisomne :

a) jedna tretina ¢lenov druzstva,

b) jedna tretina delegatov,

) kontrolna komisia.
3. Program rokovania musi byt ozndmeny na pozvankach zaslanych delegatom najneskor
14 dni pred rokovanim zhromazdenia delegatov. Pozvanky d’alej musia obsahovat’
datum, hodinu a miesto rokovania. Spolu s pozvankou sa spravidla dorucujt aj pisomné
podkladové materialy.
Na rokovanie zhromazdenia delegitov musia byt’ pozvani vSetci zvoleni delegati.
Pri hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas, pricom jeho mandat je nazastupitel'ny.
6. ZhromaZdenie delegatov je uznaSaniaschopné, ak je pritomnd nadpolovicnd vicsSina

pozvanych delegatov.

oA~

¢l. 65

1. Ak zhromazdenie delegdtov nie je schopné uznasat’ sa, resp. stane sa zhromazdenie
delegatov v priebehu rokovania neschopné uznasat’ sa, predsedajici prerusi zasadnutie
a predstavenstvo uré¢i termin nahradného zhromazdenia delegatov, tak aby sa konalo do
troch tyzdnov odo dila, ked’ sa malo konat’ zhromazdenie delegatov povodne zvolané.

2. Nahradné zhromazdenie delegatov musi mat nezmeneny program rokovania a je
schopné uznaSat’” sa bez ohladu na ustanovenie podla Obchodného zdkonnika. V
pripade preruseného zhromazdenia delegatov rokovanie pokracuje od posledného
prerokovaného bodu programu.

¢l. 66

Pokial’ je uznesenie zhromazdenia delegatov v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami
druzstva, ¢len modze podat na sid ndvrh na vyslovenie jeho neplatnosti, ak poziadal o
zaprotokolovanie namietky na zhromazdeni delegatov, ktoré uznesenie prijalo alebo ak
namietku ozndmil predstavenstvu do jedného mesiaca od konania zhromazdenia delegatov.
Navrh mozno na sid podat len do jedného mesiaca odo dna, ked” c¢len poziadal o
zaprotokolovanie namietky alebo od ozndmenia ndmietky predstavenstvu.

Predstavenstvo
¢él. 67

1. Predstavenstvo je Statutarnym organom druzstva. Riadi ¢innost’ a rozhoduje o vSetkych
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zalezitostiach druzstva, pokial’ nie st zakonom, stanovami a rozhodnutim zhromaZzdenia
delegatov vyhradené inému organu druzstva. Za svoju cCinnost zodpoveda
zhromazdeniu delegatov.

Predstavenstvo plni uznesenie zhromazdenia delegatov, pravidelne mu podéava spravy o
svojej ¢innosti a o ¢innosti druzstva, zvolava a pripravuje jeho rokovanie.
Predstavenstvo mé 7 €lenov a 2 ndhradnikov.

Clenovia predstavenstva nemozu byt medzi sebou alebo s ¢lenmi kontrolnej komisie
manzelmi, pribuznymi v priamom rade alebo stirodencami.

Predstavenstvo voli zo svojich ¢lenov predsedu predstavenstva (d’alej len predseda) a
podpredsedu predstavenstva.

Predstavenstvo sa schadza podl'a potreby, spravidla raz za mesiac. Predstavenstvo sa
musi zist' do desiatich dni od dorucenia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu
nenastala naprava nedostatkov.

Schodze predstavenstva sa moézu zucastnit’ s hlasom poradnym c¢lenovia kontrolnej
komisie a zastupcovia odbornych usekov druzstva.

¢l. 68

Za predstavenstvo kond navonok predseda a podpredseda predstavenstva alebo iny
povereny Clen predstavenstva. Predsedu pocas jeho nepritomnosti zastupuje pri
rokovani predstavenstva podpredseda. Pravne ukony predstavenstva, pre ktoré je
predpisand pisomna forma, podpisuju za druzstvo asponl dvaja ¢lenovia predstavenstva.
Clenovia predstavenstva alebo pracovnici druZstva s opravneni robit’ v mene druZstva
pravne ukony nutné na splnenie ulozenych pracovnych uloh iba v pripade, ak je to
stanovené organiza¢nym poriadkom alebo je to v obchodnom styku obvykI¢.
Predstavenstvo moze na zdklade plnomocenstva poverit’ zastupovanim druZstva aj iné
fyzické alebo pravnické osoby.

¢l. 69

Schodze predstavenstva zvolava a riadi predseda (podpredseda) pripadne povereny ¢len
predstavenstva.

Jednotlivé body programu uvadza a odovodnuje spravidla ten, kto ich predklada,
pricom sucasne predklada aj navrh uznesenia.

Kontrolna komisia
¢l. 70

Kontrolna komisia ma 3 ¢lenov a 1 nahradnika.

Clenovia kontrolnej komisie volia zo svojich ¢lenov predsedu kontrolnej komisie.
Kontrolnd komisia je opravnend kontrolovat’ vSetku €innost’ druzstva a prerokovavat
staznosti jeho ¢lenov. Zodpoveda iba zhromazdeniu delegatov a je nezavisld od
ostatnych orgdnov druzstva.

Kontrolna komisia sa vyjadruje k ro¢nej Gctovnej zavierke a k navrhu na rozdelenie
zisku alebo thrady straty druzstva.

Podklady pre rokovanie kontrolnej komisie, najmé spravy z vykonavanych kontrol a
revizii, ako aj ndvrhy opatreni na odstrdnenie zistenych nedostatkov, pripravuju a
kontrolnej komisii predkladaji povereni ¢lenovia kontrolnej komisie v urcenych
lehotach, ktoré tiez kontrolni komisiu informuju o priebehu kontrol a revizii.
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Predseda predstavenstva
¢L 71

1. Predseda je orgdnom druzstva. Jemu prislucha :
a) organizovat a riadit’ schddze a pracu predstavenstva,
b) rozhodovat o otazkach v rozsahu uvedenom v stanovach.

Organizovanie prace predstavenstva
¢l 72

1. V tejto ¢innosti predseda :
a) zvolava a riadi schodzu predstavenstva a navrhuje program jeho rokovania,
b) organizuje pripravu schodze predstavenstva, rozhoduje o prizvani ucastnikov
rokovania,
¢) kona v mene predstavenstva navonok vo vSetkych veciach druzstva,
d) podpisuje s d’alsim ¢lenom druzstva predstavenstva pravne tkony, pre ktoré je
predpisana pisomna forma.

Rozhodovanie o bytovych otazkach
¢l. 73
1. V tejto ¢innosti predstavenstvo :
a) udel'uje suihlas s dohodou o vymene bytu,
b) udel'uje sthlas s do¢asnym uzivanim bytu alebo jeho Casti na iné ucely ako byvanie,
C) uzatvara s ¢lenom - najomcom druzstevného bytu (garaze a ateliéru) dohodu o
zéniku najmu,
d) uzatvara s ¢lenom dohodu o zaniku ¢lenstva.
2. O ziadostiach ¢lenov podla odst. 1 pism. a) a b) rozhoduje predstavenstvo najneskor
do tridsiatich dni od ich podania.

Riadenie beZnej ¢innosti druzstva
¢l. 74

=

Riaditel'a menuje a odvolava predstavenstvo druzstva.
2. Riaditel' riadi cinnost' druzstva v postaveni vediceho organizacie v zmysle
pracovnopravnych a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Pracovny pomer riaditela vznikd menovanim v zmysle prislusnych ustanoveni
Zéakonnika prace dilom ur¢enym na ndstup do funkcie, pokial pred menovanim do
funkcie uz nebol v pracovnom pomere s druzstvom. V pripade odstupenia a odvolania z
funkcie skoncenie tohto pracovného pomeru platia ustanovenia Zakonnika prace o
skonceni pracovného pomeru dojednané¢ho pracovnou zmluvou.

Samosprava
¢l. 75

1. Samospravu ako organiza¢nu jednotku druzstva zriad’uje predstavenstvo v domoch, v
ktorych bez ohladu na formu vlastnictva bytov (ndjomnici, resp. vlastnici) st vSetci
obcania ¢lenmi druzstva. V domoch neclenov, ktoré st v sprave druZstva, resp. v tzv.
zmieSanych domoch, plni zadkladné ulohy samospravy, resp. jej vyboru (¢l. 78, 79
stanov), ako aj eventudlne d’alSie ulohy urcené zmluvou o vykone spravy zastupca
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domu.

Jednotlivé druzstevné domy, postavené podl'a samostatnej projektovej dokumentécie,
ktorych vystavba bola samostatne financovand, tvoria od seba nezavislé ekonomické
jednotky strediska bytového hospodarstva samospravy.

Ulohou samospravy je aktivizovat ¢lenov a umoziiovat im priamu uéast na
spolocenskej a hospodarskej ¢innosti druzstva.

Organy druzstva, ktoré zabezpecuju cinnost® samospravy, su cClenska schodza
samospravy a vybor samospravy.

CL 75 az 79 tychto stanov sa bude uplatiiovat’ u &lenov - vlastnikov - v stlade s
platnymi zmluvami.

Clenska schddza samospravy
¢l. 76

Clenskéa schodza samospravy je organom druZstva, v ktorom &lenovia prerokovéavaja

zalezitosti v okruhu pdsobnosti samospravy a oboznamuju sa s ¢innostou a celkovym

stavom druZstva.

Clenska schodza samospravy najma :

a) rozhoduje o spdsobe zabezpecéenia uloh, ktoré jej boli ulozené v sulade s hlavnymi
smermi ¢innosti druzstva,

b) schvaluje plan samospravy a vysku prispevkov do fondu oprav,

c) prerokovava vysledky hospodarenia domu a uklada vyboru samospravy tlohy na
odstranenie zistenych nedostatkov hospodéarenia,

d) voli ¢lenov vyboru samospravy v pocte, ktory sama urci,

e) voli delegatov a ich nahradnikov na zhromaZzdenie delegatov, v poéte a sposobom
stanovenym predstavenstvom druZzstva,

f) prejednava a schvaluje spravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti,

g) odvolava delegatov pred uplynutim funkéného obdobia, v odévodnenych pripadoch
tiez odvolava €lenov vyboru samospravy,

h) prerokovava informacie zo zhromazdenia delegatov a z predstavenstva druzstva -
najma informdacie o hospodareni druzstva v uplynulom obdobi,

1) predkladd zvolenému delegatovi navrhy na predlozenie zhromazdeniu delegatov a
vyzaduje od neho informécie,

J) predklada predstavenstvu navrhy na vylucenie ¢lena z druzstva,

K) vyjadruje sa k zmene charakteru uzivania bytu a  spolo¢nych priestorov
druzstevného domu a k uzavretiu najomnej zmluvy, tykajicej sa tohto priestoru.

¢ 77

. Clensku schodzu samospravy zvolava vybor samospravy podl'a potreby, najmenej viak
jedenkrét za rok.

. Vybor samospravy musi zvolat’ ¢lenskl schodzu samospravy, ak o to poZiada :

a) 1/3 vsetkych clenov samospravy pisomnou formou,

b) predstavenstvo druzstva.

. Ak nevyhovie vybor samospravy ziadosti podla ods. 2 do jedného mesiaca, je
predstavenstvo opravnené zvolat’ ¢lenska schddzu samospravy samo.

. O zvolani ¢lenskej schdodze samospravy a o programe rokovania musia byt ¢lenovia
samospravy upovedomeni najmenej 5 dni pred jej konanim.
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Vybor samospravy
¢l. 78

1. Vybor samospravy je vykonnym orgdnom samospravy.
2. Vybor samospravy najma :

=
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a) plni ulohy na tiseku predmetu ¢innosti druzstva v okruhu pésobnosti samospravy,

b) upozoriiuje druzstvo na potrebu vykonania oprav a udrzby a spolupracuje pri ich
zabezpecovani,

C) stara sa o zvySovanie kultiry byvania, Gpravy okolia objektov a o ochranu
zivotného prostredia v okruhu posobnosti samospravy,

d) dba na dodrziavanie dobrych mravov v dome a zasad slu$nosti medzi ¢lenmi
samospravy uzivajucimi druzstevny majetok,

e) zostavuje navrh planu samospravy a po prejednani ¢lenskou schodzou ho predklada
predstavenstvu,

f) kontroluje spravnost vyuctovania nakladov, najmid za poskytované sluzby a
neodkladne upozornuje druzstvo na vzniknuté rozdiely,

g) priebezne kontroluje stav a tvorbu fondu oprav a udrzby,

h) oboznamuje ¢lensktl schodzu s menami ¢lenov, ktori neplatia najjomné a tihradu za
poskytované sluzby,

1) informuje predstavenstvo o ¢innosti a stave samospravy,

J) vyjadruje sa k navrhu predstavenstva na vylacenie ¢lena z druzstva,

K) podava ¢lenskej schodzi samospravy informacie o svojej ¢innosti za predchadzajuce
obdobie,

I) upozornuje druzstvo na pripady neuzivania bytov bez vaznych dovodov po dobu
dlhs$iu ako 6 mesiacov,

m) rozhoduje o sposobe zabezpecovania udrzby objektu,

n) schval'uje Cerpanie prostriedkov z fondu oprav a Gdrzby s vynimkou Cerpania
prostriedkov za opravy a udrzbu vyhradenych technickych zariadeni, bez takéhoto
stthlasu druzstvo nesmie Cerpat’ z fondu oprav a udrzby ziadne finanéné prostriedky.

¢l 79

Vybor samospravy ma najmene;j troch ¢lenov.

Vybor samospravy sa voli z ¢lenov samospravy tak, aby ¢lenovia vyboru samospravy
neboli medzi sebou manzelmi, pribuznymi v priamom rade alebo surodencami.

Vybor samospravy voli zo svojich ¢lenov predsedu a podpredsedu, pripadne d’alich
funkcionéarov.

Zasadnutia vyboru zvolava jeho predseda podl'a potreby, najmenej vSak jedenkrat za tri
mesiace alebo ak o to poZiadaju dve tretiny ¢lenov vyboru.

Ak nie je zvoleny vybor samospravy alebo zéastupca domu, alebo ak si neplni svoje
povinnosti, zabezpecuje plnenie jeho uloh predstavenstvo prostrednictvom povereného
pracovnika druzstva. ZvySené naklady s tym spojené sa U€tuji na tarchu prislusného
domu.

Pomocné organy
¢l. 80

Na zabezpecenie svojej ¢innosti mdzu organy druzstva vytvarat’ pomocné organy, ktoré
nemaju rozhodovaciu pravomoc a nemdzu nahradzovat’ organ, ktory ich zriadil.

Ulohy pomocnych organov uréuje organ, ktory ich zriadil.

Clenovia pomocnych organov su voleni alebo menovani organom, ktory ich zriadil.
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VI. cast’
Hospodarenie druZstva
Financovanie ¢innosti druzstva
¢l 81

Druzstvo hradi ndklady a vydavky svojej ¢innosti z prijmov ziskanych z hospodarenia s
bytovym fondom a z ostatnej hospodarskej Cinnosti, prip. z inych zdrojov.
Druzstvo na zabezpecenie svojho hospodarenia vytvara prislusné fondy.

Sprava bytov a nebytovych priestorov
¢l. 82

Druzstvo sa pri sprave bytov a nebytovych priestorov riadi najmi zmluvou o vykone
spravy, najjomnou zmluvou, zakonmi a ostatnymi pravnymi predpismi.

Kazdému bytovému domu druzstvo zalozi jeden samostatny fyzicky ucet v banke. V
uctovnictve druzstvo osobitne eviduje platby na zabezpecovanie plneni spojenych s
uzivanim bytov a osobitne fond prevadzky, drzby a oprav pre kazdy bytovy dom.
Finanéné prostriedky na bankovom ucte bytového domu nemdzu byt sucastou
konkurznej podstaty druzstva ani predmetom vykonu rozhodnutia podl'a osobitnych
predpisov.

Ostatné hospodarenie
¢l. 83

. Prijmy na thradu nakladov a vydavkov ostatného hospodarenia ziskava druzstvo najma

zo sluzieb za realizdciu vykonov, z prispevkov na spravu, zo zapisného a inych

poplatkov, prip. z d’alSich zdrojov.

. Néklady ostatného hospodarenia st naklady, ktoré vznikaji mimo strediska bytového

hospodarstva alebo strediska svojpomocnej druzstevnej vystavby.

. Zo zisku ostatného hospodarstva hradi druzstvo prednostne Svoje povinnosti vo¢i tatu.

Zvysny zisk pouZzije druzstvo podla rozhodnutia zhromaZdenia delegatov na pridelenie

do nedelitel'ného fondu, prip. inych fondov.

. Stratu z ostatného hospodéarenia hradi druzstvo podl'a rozhodnutia zhromazdenia

delegatov:

a) z nedelitelného fondu,

b) rozvrhnutim na ¢lenov v rovnakom pomere, ako je uvedené v ods. 3, priCom sa
¢len podiel’a na tejto strate max. do vySky 20 EUR rocne,

¢) kombinaciou vyssie uvedenych spdsobov.

. Pri likvida¢nom schodku rozhodne zhromazdenie delegatov druzstva o vyske

uhradzovanej povinnosti ¢lenov prevysSujuci zakladny ¢lensky vklad.

Fondy druZstva
¢l. 84

Druzstvo vytvara nedelitelny fond, fond zdkladnych ¢lenskych vkladov, fond ¢lenskych
podielov, fond druzstevnej vystavby, prip. iné zabezpecovacie fondy a rezervy na
opravy a udrzbu bytového domu.

Tvorba a pouzitie fondov a rezerv na opravy a udrzbu bytového fondu sa riadi Statatmi
fondu, tymito stanovami a uzneseniami zhromazdenia delegatov druzstva.
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Druzstvo vytvara socialny fond podrla prislusnych predpisov.

Zakladné imanie
¢l. 85

Zéakladné imanie druzstva tvori suhrn ¢lenskych vkladov podla ¢l. 18 ods. 1.
Zapisované zakladné imanie druzstva je 8 000,-- EUR.

Nedelitel’ny fond
¢l. 86

Druzstvo vytvara nedelitelny fond rovnajici sa najmenej polovici zapisovaného
zakladného imania. Ku dnu uc€innosti tychto stanov tvori pociatocnu vysku
nedelitelného fondu dCiastka rovnajica sa zostatku zakladného fondu a fondu
zakladnych prostriedkov a nebytovych investicii k tomuto ditu. Tento fond druzstvo
dopiia z roéného &istého zisku podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegatov.

Prostriedky nedelitelného fondu su vol'ne pouziteIné.

Zdroje nedelitelného fondu sa pouzivaju na uhradu straty strediska ostatného
hospodérenia, prip. aj na iné Gcely, podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegatov.
Nedelitelny fond sa nemdze za trvania druzstva pouzit’ na rozdelenie medzi ¢lenov.

Fond zakladnych ¢lenskych vkladov
¢l. 87

Zékladny ¢lensky vklad je podmienkou trvania Clenstva v druzstve. Vyska zakladného
¢lenského vkladu je uvedend v €l. 5 ods. 2.

Prostriedky ulozené na fonde zdkladnych ¢lenskych vkladov st sticastou vyrovnacieho
podielu podla €l. 29.

Fond prevadzKy, udrZby a oprav bytového domu (FPUO)
¢l. 88

. Fond prevadzky, Gidrzby a oprav (FPUO) sa tvori v siilade s ustanoveniami osobitného

predpisu. (Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov )

. FPUO bytového domu nie je majetkom druZstva. Druzstvo ho len spravuje.
. FPUO sa tvori pravidelnymi prispevkami najomcov a Vvlastnikov bytov a nebytovych

priestorov vo vyske ur¢enej vlastnikmi bytov v zmysle zakona na ucet bytového domu.

. FPUO sa este moze tvorit’ :

a) pridelom zo zisku po zdaneni podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegatov,

b) z uhrad za prenajmy nebytovych a spolo¢nych priestorov v bytovom dome,

€) z mimoriadnych penaznych prispevkov najomcov a vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov,

d) z inych zdrojov.

. Z prostriedkov FPUO sa hradia vietky materialové, mzdové a ostatné naklady spojené s

odbornymi prehliadkami, opravou, udrzbou, rekonStrukciou a modernizaciou
spolo¢nych casti bytového domu, pripadne naklady spojené so zlepSenim technického
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stavu spolo¢nych cCasti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku

bytového domu.

6. Cerpanie prostriedkov FPUO schvaluji vlastnici bytov a nebytovych priestorov
nadpolovi¢nou vécSinou hlasov vietkych vlastnikov bytov v bytovom dome.

7. Cerpanie prostriedkov FPUO je mozné len do vysky uhradenych preddavkov,
ocistenych o nedoplatky nidjomcov a vlastnikov.

8. Sthlas vlastnikov a najomcov na pouzitie prostriedkov FPUO nie je potrebny na :

a) uhradu nakladov spojenych s pravidelnymi odbornymi prehliadkami vyhradenych
technickych zariadeni,

b) uhradu néakladov spojenych s odstranovanim zavad zistenych pri odbornej
prehliadke vyhradenych technickych zariadeni.

9. Na nevyhnutnu obnovu prevadzkyschopnosti bytového domu alebo pre zabranenie
vzniku  8kdd na bytovom dome alebo majetku tretich osob, je druzstvo opravnené
erpat’ finanéné prostriedky z FPUO v nevyhnutnom rozsahu po predchadzajucom
prerokovani s predsedom vyboru samospravy.

10.Fond prevadzky, udrzby a oprav bytového domu nemozno pouzit’ :

a) na financovanie oprav v byte,

b) na uhradu nedoplatkov neplatiaceho ¢lena,

C) narozdelenie medzi najomcov a vlastnikov.

11.Ak vo fonde prevadzky, udrzby a oprav bytového domu je nedostatok prostriedkov,
cerpanie sa obmedzuje na :

a) uhrady odbornych prehliadok vytahov, elektrickych, plynovych a protipoziarnych
zariadeni, bleskozvodov, rozvodov, tlakovych nadob, vyplyvajucich z platnych
predpisov,

b) odstranovanie zavad vyplyvajtcich z vykonanych odbornych prehliadok,

C) pausalnu Ghradu za havarijnu sluzbu,

d) pausalnu Ghradu za opravy vytahov.

12.Prostriedky FPUO jednotlivych bytovych domov nemozno pouzit' na financovanie
nakladov inych bytovych domov.

13.Podrobnosti o pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu vo vztahu k
vlastnikom, ndjomnikom a vyborom samosprav, zodpovednost a kompetencie
zamestnancov druZstva su upravené uzneseniami predstavenstva druzstva a zmluvou o
vykone spravy uzavretou medzi druzstvom a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

DalSie zabezpetovacie fondy
¢l. 89

1. Druzstvo tvori a spravuje socidlny fond. Jeho pouzitie sa riadi podla ustanoveni
kolektivnej zmluvy, ktort uzatvara predseda predstavenstva s odborovou organizaciou.

VII. ¢éast’
ZruSenie a likvidacia druzstva

ZruSenie
¢l. 90

1. Druzstvo sa zrusuje :
a) uznesenim zhromazdenia delegatov,
b) vyhlasenim konkurzu alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku,
) rozhodnutim sudu.
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2. Rozhodnutie zhromazdenia delegatov o zruSeni sa osvedCuje notarskou zapisnicou.
3. Druzstvo zanikd vymazom z obchodného registra.

¢l. 91

Uznesenie zhromazdenia delegatov o zlucCeni, splynuti alebo rozdeleni druzstva musi
obsahovat’ urCenie pravneho ndstupcu, vymedzenie obchodného imania, ktoré na neho
prechadza. Pri rozdeleni druzstva zhromazdenie delegatov urci, ako sa imanie druzstva a jeho
Clenovia rozdelia. Pri tomto ur¢eni sa berie zretel’ na opravnené zaujmy jednotlivych ¢lenov.

=

Likvidacia
¢l. 92

ZruSené druzstvo vstupuje do likvidacie, likvidatora menuje zhromazdenie delegéatov.
Likvidatori su povinni vypracovat’ pred rozdelenim likvidaéného zostatku navrh na jeho
rozdelenie, ktory prerokuva zhromazdenie delegatov. Navrh na rozdelenie musi byt na
poziadanie predlozeny kazdému ¢lenovi druzstva.

Likvida¢ny zostatok sa rozdeli postupne tak, ze kazdému c¢lenovi sa vyplati ¢iastka do
vysky jeho (zédkladného) clenského vkladu, pripadne d’alSieho ¢lenského vkladu a d’alej
majetkovej ucasti na podnikani, zvySok likvidaéného zostatku sa rozdeli medzi ¢lenov
v pomere vysky ich ¢lenského vkladu k likvidaénému zostatku.

Kazdy clen druzstva alebo ina opravnend osoba modze do troch mesiacov odo dia
konania zhromaZzdenia delegdtov navrhnut’, aby sud vyhlasil uznesenie zhromazdenia
delegatov o rozdeleni likvida¢ného zostatku za neplatné pre rozpor s pravnymi
predpismi alebo stanovami. Ak sud névrhu vyhovie, rozhodne sti¢asne o rozdeleni
likvida¢ného zostatku. Do uplynutia lehoty troch mesiacov alebo do pravoplatnosti
rozhodnutia siidu nesmie byt likvida¢ny zostatok rozdeleny.

Pri likvidacii druZstva sa pouZziji primerané ustanovenia Obchodného zakonnika.

VIIL. ¢ast’
Spolocné, prechodné a zaverecné ustanovenia
¢l. 93

Voc¢i rozhodnutiu predstavenstva druzstva mozu ¢lenovia druzstva a osoby, ktoré su
rozhodnutim dotknuté a maji na veci opravneny zaujem, podat” odvolanie do 15 dni
odo dna dorucenia rozhodnutia.

Predstavenstvo moéze rozhodnit o odvolani samo, ak odvolaniu v plnom rozsahu
vyhovie, inak o veci rozhoduje zhromazdenie delegatov. Rozhodnutie predstavenstva je
konecné a musi byt dorucené dotknutym osobam do vlastnych ruk.

Rovnaky postup plati v pripade rozhodnuti ¢lenskej schodze samospravy, o ktorych sa
konecnou platnostou rozhoduje predstavenstvo druzstva, v pripade ¢lenov vlastnikov
postup upravuje § 14 zdkona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
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¢l. 94

Zamietavé rozhodnutie musi obsahovat’ poucenie o prave podat’ odvolanie do 15 dni odo dna
jeho dorucenia, inak sa lehota na odvolanie predlzuje na 3 mesiace odo dna dorucenia
rozhodnutia.

StazZnosti, oznadmenia, podnety
¢l. 95

1. Staznosti vybavuju podla ich obsahu organy druzstva a pracovnici ich vybavovanim
podl’a organiza¢ného poriadku.

2. Staznosti je potrebné vybavit’ do 30 dni, v odovodnenych pripadoch predlzuje lehotu
predstavenstvo o d’al$ich 30 dni, o com musi byt ¢len upovedomeny.

3. Oznamenia a podnety ¢lenov druZstva vybavujil pracovnici druZstva v rdmci svojho
pracovného zaradenia a pracovnej naplne podl'a ich obsahu.

4. Doklady stavebného bytového druzstva obcanov (evidencia, poziadavky, zdkazkové
listy, faktiry...) sa vedu len podl'a vzorov schvalenych predstavenstvom, v pripade
potreby zhromazdenim delegatov.

Dorucovanie
¢l 96

1. DruZstvo dorucuje svojim ¢lenom pisomnosti spravidla poStou alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na adresu, ktora ¢len uviedol. Pisomnosti druzstva, pre ktoré zakon,
tieto stanovy alebo rokovaci poriadok neurcuju, ze sa maji dorucovat’ adresatovi do
vlastnych ruk, sa povazuju za dorucené, ak pisomnosti boli dorucené do posStovej
schranky adresata dorucované prostrednictvom Slovenskej poSty, prostrednictvom
funkciondra druzstva, zamestnanca druZstva alebo druzstvom poverené¢ho dorucovatel’a.
Dorucenie pisomnosti v tomto pripade je vykdzané, aj ked’ sa o doruceni pisomnosti
adresat nedozvie.

2. Dorucenie pisomnosti doporu¢enym listom alebo doporu¢enym listom do vlastnych
rak je nutné iba v pripadoch uvedenych v tychto stanovach alebo v rokovacom
poriadku druzstva.

3. Povinnost’ druzstva dorucit’ ¢lenovi pisomnost’ doporu¢enym listom je splnena,
akonahle poSta pisomnosti doru¢i alebo akonahle ju druzstvu vrati z poslednej zndmej
adresy ako nedorucitel'na. Tato povinnost’ je splnena aj vtedy, akonahle je pisomnost’
dorucena prostrednictvom funkcionara alebo zamestnanca druzstva a ¢len jej prevzatie
pisomne potvrdil.

4. Povinnost’ druzstva dorucit’ pisomnost’ do vlastnych ruk je splnena :

a) pri doruovani pisomnosti prostrednictvom funkcionara, ¢lena vyboru samospravy
alebo zamestnanca druzstva, akonédhle adresat jej prevzatie pisomne potvrdi,

b) pri dorucovani postou, akonahle posta pisomnost’ doru¢i do vlastnych ruk, Géinky
dorucenia nastanu aj vtedy, ak poSta pisomnost’ druzstvu vrati ako nedorucitel'na
alebo adresat svojim konanim dorucenie zmaril alebo ak adresat prijatie pisomnosti
odmietol.
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Poéitanie ¢asu
¢l. 97

1. Lehota ur¢ena podla dni zadina plynat dilom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je
rozhodujuca pre jej zaciatok.

2. Koniec lehoty urcenej podla tyzdnov, mesiacov alebo rokov pripada na den, ktory sa
pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s diilom, na ktory pripada udalost’, od ktorej lehota
zacina plynut. Ak nie je taky den v mesiaci, pripadne posledny deni lehoty na jeho
posledny den.

3. AKk bola lehota prediZena, v pochybnostiach sa ma za to, Ze nové lehota zagina plynut
dinom, ktory nasleduje po uplynuti lehoty povodne;.

4. Ak pripadne posledny deni lehoty na sobotu, nedel’u alebo sviatok, je poslednym ditom
lehoty nasledujaci pracovny den.

5. Lehota na podanie je zachovana, ked’ pisomnost’ bola posledny den lehoty dorucena
adresatovi alebo podana na poste.

6. Predstavenstvo moze zo zavaznych dévodov odpustit’ zmeskanie lehoty, ak o to poziada
¢len do 15 dni odo dia, ked’ pominula pri¢ina omeskania a ak ¢len vykonal v tej istej
lehote zmeskany tkon. Zmeskanie lehoty nie je mozné odpustit’, ak odo dna, ked’ mal
byt tikon vykonany, uplynul 1 rok.

¢l. 98
Ustanoveniami tychto stanov sa riadia aj pravne vztahy, vzniknuté medzi druzstvom a jeho
¢lenmi ako aj medzi ¢lenmi navzdjom pred G€innost'ou tychto stanov. Vznik tychto pravnych

vzt'ahov pred nadobudnutim U¢innosti stanov, ako aj naroky z nich vyplyvajuce sa posudzuju
podl'a doteraz platnych stanov.

¢l. 99

O ziadostiach a odvolaniach ¢lenov, o ktorych pred nadobudnutim ucinnosti tychto stanov
druzstvo s konec¢nou platnostou nerozhodlo, rozhodne podl'a tychto stanov.
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¢l. 100

. Doteraz platné stanovy sa rusia diiom nadobudnutia Gi¢innosti tychto stanov.

. Tieto stanovy boli prijaté zhromazdenim delegatov dina 19. 5. 2011

a nadobudaju ucinnost’ dinom 19. 5. 2011.

. Zmeny a doplnenia v ¢l. 60 ods. 3 a 4, ¢l. 60 ods. 5 a ¢1. 60 ods. 7 Stanov boli schvalené
Zhromazdenim delegétov dia 24.6.2021. Platnost’ nadobudli diiom 24.6.2021.

Gabriela Vdoviakova, V.I.
predsedkyna

Ing. Jan Kormos, v.r.

podpredseda



